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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑ 

(1) 

Εγκριση πολεοδομικής μελέτης της περιοχής δεύτερης κατοικίας 
«Χαλκούτσι» της κοινότητας Σκάλας Ωρωπού (Ν. Αττικής). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

-1. Τις διατάξεις του από 16.8.85 Π. Δ/τος «Πολεοδόμηση περιοχών 
δεύτερης κατοικίας μέσα στις ΖΟΕ και σχετικές ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 
416/Δ) και ειδικότερα τα άρθρα 1, 2 (παρ. Ια, 2), 4 και 5 αυτού. 

2. Τις διατάξεις του από 20.8.1985 Π. Δ/τος «Καθορισμός εντός 
της ΖΟΕ Αττικής περιοχών για δεύτερη κατοικία» (ΦΕΚ 456/Δ). 

3. Τις διατάξεις του Ν. 13ΪΖ/Τ983 «Επέκταση των πολεοδομικών 
σχεδίων, οικιστηκή ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 33/Α) και 
ειδικότερα τα άρθρα 7 (παρ. 1) και 42 (παρ. 4). 

4. Τις διατάξεις του Ν. Δ/τος της 17.7.1923 «περί σχεδίων πόλεων 
κλπ.» όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν και 
ειδικότερα το άρθρο 3. 

5. Τις διατάξεις του Ν. 998/1979 «περί προστασίας δασών κλπ.» 
(ΦΕΚ 289/Α) και ειδικότερα το άρθρο 49 (παρ. 2α). 

6. Τις διατάξεις του Ν. 1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονι¬ 
σμός »(ΦΕΚ 210/Α) και ειδικότερα τα άρθρα 6 (παρ. 1), 7, 8 9 και 16 
όπως τροποποιήθηκαν με το άρθρο 13 του Ν. 1647/1986 «Οργανι¬ 
σμός Κτηματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδας (ΟΚΧΕ) και άλ¬ 
λες σχετικές διατάξεις» (ΦΕΚ 14*1 /Α). 

7. Τις διατάξεις του Ν. 1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά 
Όργανα» (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το άρθρο 23 (παρ. 1). 

8. Την υπ’ αριθ. Τ. 1291/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού «Σύ¬ 
σταση θέσης Αναπληρωτή Υπουργού στα Υπουργεία Εξωτερικών, 
Εθνικής Άμυνας, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
Μεταφορών και Επικοινωνιών και Υφυπουργού στο Υπουργείο Εθνικής 
Οικονομίας» (ΦΕΚ 526/Β). 

9. Την υπ’ αριθ..Υ. 1436/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού «Κα¬ 
θορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων Μανόλη Παπαστεφανάκι» (ΦΕΚ 
549/Β). 

10. Την υπ’ αριθ. 260347/16.2.1987 κοινή απόφαση Πρωθυ¬ 
πουργού και Υπουργού Γεωργίας «περί ανάθεσης άσκησης αρμοδιοτή¬ 
των στους Υφυπουργούς Γεωργίας» (ΦΕΚ 83/Β/87). 

11. Την υπ’ αριθ. 51612/2508/87 απόφαση του Υπουργού Περι¬ 
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Έγκριση πολεοδομι¬ 
κής προμελέτης των πολεοδομικών ενοτήτων I, II και III της περιοχής 
«Χαλκούτσι» της κοινότητας Σκάλας Ωρωπού (Ν. Αττικής)». 

12. Την υπ’ αριθ. 51611 /2507/1987 απόφαση του Υπουργού Πε¬ 
ριβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Σύνταξη και έγκριση 
πολεοδομικής μελέτης τμημάτων της περιοχής δεύτερης κατοικίας 
«Χαλκούτσι» της κοινότητας Σκάλας Ωρωπού (Ν. Αττικής)». 


13. Τα υπ’ αριθ. 70199/9165/16.1.87 και 94179/4856/ 
16.9.1987 έγγραφα του Υπουργείου Γεωργίας Διεύθυνσης Προστα¬ 
σίας Δασών και Δ.Π. 

14. Τις υπ’ αριθ. 2/86, 28/86, 54/87, 67/87 και 98/87 γνωμο¬ 
δοτήσεις του Κοινοτικού Συμβουλίου Σκάλας Ωρωπού. 

15. Τις υπ’ αριθ. 32/συν. 6/87 και 4/συν. 39/87 γνωμοδοτήσεις 
του Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος Νομαρχίας 
Ανατολικής Αττικής. 

16. Την υπ’ αριθ. 312/1988 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της 
Επικράτειας, με πρόταση του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και του Υφυπουργού Γεωργίας, 
αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1. 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο της διαμορφωμένης περιοχής 
«Χαλκούτσι» της κοινότητας Σκάλας Ωρωπού (Ν. Αττικής) της οποίας 
η χρήση για δεύτερη κατοικία έχει προςδιορισθεί με το από 20.8.1985 
Π. Δ/γμα (ΦΕΚ 456/Δ) με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, 
οδών, πεζοδρόμων, κοινοχρήστων χώρων, χώρων αθλητικών εγκατα¬ 
στάσεων, πλατείας, χώρου υπαίθριας αγοράς, παιδικής χαράς, όπως 
φαίνονται χρωματισμένα στα σχετικά είκοσι ένα (21) πρωτότυπα δια¬ 
γράμματα σε κλίμακα 1:1000 που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο 
της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την υπ’ αριθ. 35597/ 
1988 πράξη του και που συνοπτικά τους αντίτυπα δημοσιεύονται με το 
παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2. 

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο πολεοδομικός 
κανονισμός της περιοχής «Χαλκούτσι» της κοινότητας Σκάλας Ωρω¬ 
πού, της οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 1 του 
παρόντος. 

Άρθρο 3. 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται στα δια¬ 
γράμματα με στοιχεία ΑΙΙ επιτρέπεται η χρήση γενικής κατοικίας και 
ειδικότερα: 

Κατοικία, εμπορικά καταστήματα, εστιατόρια, αναψυκτήρια, γρα¬ 
φεία. „ 

2. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπεται η χρήση αμι¬ 
γούς κατοικίας και ειδικότερα: 

Κατοικία και θρησκευτικοί χώροι, καταστήματα ειδών καθημερινής 
χρήσης (ψιλικά, γαλακτοπωλεία) μέχρι 50 τ.μ. 

Άρθρο 4. 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη επιβάλλεται προ¬ 
κήπιο πλάτους τριών (3), τεσσάρων (4), πέντε. (5), έξι (6) μέτρων και 
στις αποτμήσεις από 4 μ. ως 10 μ. όπως φαίνεται στα σχετικά διαγράμ¬ 
ματα. 
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Άρθρο 5. 

Α. Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι λοιποί όροι 
και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων ορίζονται ως εξής: 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: επτακόσια πενήντα (750) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου 1 θεωρούνται 
άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα α) που κατά τη δημοσίευση του 
παρόντος έχουν: 

- Ελάχιστο πρόσωπο: επτά και μισό (7,5) μέτρα 

- Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ. 

β) που προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής της πολεοδο- 
μικής μελέτης εφόσον έχουν: 

- Ελάχιστο πρόσωπο: επτά και μισό (7,5) μ. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ. 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγουμένων παραγράφων 1 
και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον: 

α) στο οικοδομήσιμο τμήμα του οικοπέδου εγγράφεται κάτοψη κτι¬ 
ρίου με ελάχιστη επιφάνεια σαράντα (40) μ 2 και ελάχιστη διάσταση πέ¬ 
ντε (5) μέτρα και 

β) δε δημιουργήθηκαν από κατάτμηση που έγινε κατά παράβαση 
των διατάξεων του από 22.6.1983 Π. Δ/τος «Καθορισμός ζώνης οικι¬ 
στικού ελέγχου (ΖΟΕ) και κατωτάτου ορίου κατάτμησης σε ολόκληρη 
την εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών προϋφισταμένων του 1923 
περιοχή Ν. Αττικής» (ΦΕΚ 284/Δ). 

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων τριάντα τοις εκατό 
(30%) της επιφάνειας τους. 

5. Ο συντελεστής δόμησης ορίζεται ως εξής: 

α) για το τμήμα του οικοπέδου μέχρι και 500 μ 2 συντελεστής δόμη¬ 
σης 0,3 

β) για το τμήμα του οικοπέδου άνω των 500 μ 2 συντελεστής δόμη¬ 


σης 0,2 

6. Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων δύο (2) με μέγιστο ύψος 
οκτώμισυ (8,5) μέτρα, το οποίο προσαυξάνεται κατά δύο (2) μέτρα σε 
περίπτωση κατασκευής στέγης με μέγιστη κλίση 35%. 

Β. Επιπλέον των ανωτέρω ισχύουν και τα εξής: 

1. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμάτων (ΡΙΕΟ- 

ΤΙ5). 

2. Επιβάλλεται ο καθορισμός μιας θέσης στάθμευσης μέσα στα οικό¬ 
πεδα. 

3. Στην πολεοδομική ενότητα II απαιτείται έγκριση από την Αρχαιο¬ 
λογική Υπηρεσία πριν από την έκδοση της οικοδομικής άδειας. 

Γ. Στους χώρους αθλητικών εγκαταστάσεων επιτρέπεται μόνο η κα¬ 
τασκευή βοηθητικών χώρων αποδυτηρίων και αποθηκών με ποσοστό 
κάλυψης 5% μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος τρία (3) μέτρα και με ελάχιστη 
απόσταση από τα όρια του χώρου επτά (7) μέτρα. 

Άρθρο 6. 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Αναπληρωτή Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημο¬ 
σίων Έργων, αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος 
διατάγματος. 

Αθήνα, 27 Ιουνίου 1988 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ Α. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

' ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ 

ΓΕΩΡΓΙΑΣ ΠΕΡΙΒ/ΝΤΟΣ, ΧΩΡ/ΞΙΑΣ 8» ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΚΩΣΤΑΣ ΤΣΙΓΑΡΙΔΑΣ ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ 



Μίρββτορβή ιτρο^αλή Τ 

Κ«ηρΜ6< ρ**ψφρ* 6$ >»» ΜΆΚρ·. 
0«*^τρ^»»τρ·γν*·βρός τα· 














ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 



Κ««τ^Μςρ·^|^ΙιΟ· 

Ονι»ι»ίφΜ*ι·^|Μ Ι·ρ 6 ς ΤΟ* «Μ'ηνΑΙΗΜΤΟς 
«"·* ^φ* » ΗΑΤΤ *>4 ια*τρΟ· *ολλοο 

!*♦· »··«' ·**«0·15'. .«Μ*,. 

















ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ 




































*αιιμκα 1:ι.ι 






















ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


5889 


ιιπνίΓίνικιι 


τΝπιηηι £ 



ΙλΛην.κο ΟΑΤΙΙ" 

Εγ**ρ™ Γ*ίρ«ατθ(Ηχί| προβολή 3®. 

Κιντριχώς μΐΟφΙμνός Α»β· βη'ΛΙήνβ. 

Ο »ιρ4|»»Τ£ΐιιό{τ*τροτΜ*θ|»ός ιοβ δ*οτρίμμ#ιος 
πν*ι τ*ς *ρο#0*4? Κ*ΤΤ τον «<» τρον φνλλον 


























^ 5 55 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΧΟΡ/ΐΙλΙ ΟΙΚΙΣΜΟΥ | ΠΕΡ/Πίΐϊ :·"···-·.·***·/, ,, , , 

ιίΕΤθτηιι »»ΡτθΓΡ»Φ«ιιο« ΤΟΗΟΓΡΧΦΙΚΟ ΑΙΑΓΡΑΜΜΑ 




Ελληνικά ΟΑΤυΜ 

Ι^Αρν*· ΡΦΐ(ΧΛΓΟ*>«*Π ·*<+*Μ *· 

Κ«νχρ«*{ Ε«β#|ρ«*ί *'θ* , · 

Ο *Ρ»·Η«* *“ΤΡ*Ι»·*·< 
ΐιΗΐ »ής -τρο#ολ·Κ ΗΑΤΤ κ>4 «*·φ«· ♦«λλη* 


I*"»* 
% 3 Ο^Μ ··*·· 

. αυ *·*~~ 


ΙΚΑΛΑΓ ΩΡ53ΠΟΤ 


Μέίοβοί ουνχά6ίωί I Χβτο-^ραμμετρί** 


♦ωτβλτιψία 


Χρόνος συντάξεως [ Σεπτέμβριος - Νοέμβριος 198< 
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ΑΙΕΥΘΤΝ Εβ X ΑΡΤΟΓΡΑΦ ΗIΕ ΟΝ 


ΤΟΙΟΓΡΑΦΙΚΙ ΑΙΑΓΡΑΙΜΑ 


ΚΛ 00.40 
_ 1 / 01.01 



γκαλαγ ωροπου 


ΜέΟοΟος «υντάΕκως 


♦«Τοληψία 


Χρόνος ουντάΕως \ Σεπτέμβριος - Νοέμβριος 1904 
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